E-PORADNIK FUNDACJI INTER VIVOS: DRZEWOSTAN
NA GRUNCIE SASIEDNIM

O FUNDACUJI:

Fundacja Inter Vivos z siedziba w
Warszawie jest organizacja
pozarzadowa ukierunkowana na
udzielanie darmowej pomocy
prawnej i prowadzenie
nieodptatnej mediacji.
Roéwnocze$nie prowadzimy
punkty nieodplatnej pomocy
prawnej, nieodplatnego
poradnictwa obywatelskiego oraz
nieodptatnej mediacji dzialajace
w oparciu o ustawe z dnia 5
sierpnia 2015 r. o nieodplatnej
pomocy prawnej, nieodplatnym
poradnictwie obywatelskim oraz
edukacji prawnej (t.j.: Dz. U. z
2021 r. poz. 945). Informacja o
lokalizacji prowadzonych przez
nas punktéw znajduje sie pod
adresem:
https://www.fundacjaiv.pl/punk

ty-nieodplatnej-pomocy-prawnej
KONTAKT Z NAMI:

Tel. 575-747-146
E-mail: biuro@fundacjaiv.pl

Listowny: ul. Ratuszowa 11

03-450 Warszawa

O PORADNIKU:

Poradnik dotyczy podstawowych dotyczacych drzewostanu na gruncie
sasiednim i zwigzanych z tym komplikacji postaci przechodzacych gatezi czy
tez zacienienia. Poradnik zawiera rowniez praktyczny wzor pisma.

CZY MOGE OBCIAC GALEZIE PRZECHODZACE Z DZIALKI
SASIADA NA MOJA POSESJE?

Kwestia gatezi sasiada przewieszajacych sie na dziatke jest uregulowana
prawnie, co daje mozliwosci dziatania, ale wymaga tez Swiadomego podejscia.
Zgodnie z art. 150 k.c. wtasciciel gruntu ma prawo do usuniecia gatezi lub
korzeni drzewa sasiada, ktére wkraczajg na dziatke. Wazne jest, by postepowac
zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1.  Uprzedzenie sasiada: pierwszym krokiem powinno by¢ poinformowanie
sasiada o problemie. Jest to wymoég prawny, ktéry daje sasiadowi mozliwos¢
samodzielnego rozwiazania problemu. Komunikat ten najlepiej przekaza¢ w
formie pisemnej, zachowujgc kopie dla siebie, co moze by¢ przydatne w
przypadku dalszych dziatan prawnych.

2.  Wyznaczenie odpowiedniego terminu: nalezy da¢ sgsiadowi rozsadny
czas na usuniecie gatezi. Termin ten powinien byé¢ dostosowany do
okoliczno$ci, na przyktad pory roku, ktéra jest najlepsza do przycinania drzew,
lub innych mozliwych ograniczen.

3.  Dziatanie w granicach prawa: jesli sasiad nie zareaguje w wyznaczonym
terminie, mozna przycia¢ gatezie, ale tylko te, ktére faktycznie wkraczajg na
naszg dziatke.

4.  Ostrozno$c¢idbatosé o drzewo: przycinajac gatezie, wazne jest, aby robic
to w sposéb, ktory nie spowoduje uszkodzenia drzewa. Niewtasciwe przyciecie
moze doprowadzi¢ do choroby lub obumarcia drzewa, co moze prowadzi¢ do
dalszych komplikacji prawnych.

5. Postepowanie z odpadami: po przycieciu gatezi, odpady nalezg do
wiasciciela nieruchomosci na ktérg przechodzity. Mozna je wykorzysta¢ na
kompost, do ogrzewania, lub w inny sposob, zgodnie z lokalnymi przepisami
dotyczacymi utylizacji odpadow.

DO KOGO NALEZA OWOCE OPADLE Z DRZEWA NA GRUNT SASIEDNI?

Zgodnie z art. 148 Kodeksu cywilnego owoce opadte z drzewa lub krzewu na grunt sgsiedni stanowia jego pozytki. Przepisu
tego nie stosuje sie, gdy grunt sasiedni jest przeznaczony na uzytek publiczny, czyli stuzy zaspokajaniu potrzeb zbiorowych
(np. jest to nieruchomo$¢ wspdlnot gruntowych lub park). Zatem co do zasady gdy na nasza dziatke zaczynaja spada¢ owoce
z drzewa sasiada, dopuszczalne jest ich zebranie.

W JAKIEJ ODLEGLOSCI OD GRANICY DZIALKI MOZNA SADZIC DRZEWA OD GR?
Najlepiej sadzi¢ drzewa czy krzewy w takiej odlegtosci, aby rozrosniete gatezie nie wykraczaty poza teren dziatki. Nie ma
jednak powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa, w ktore sposéb kategoryczny regulowatby omawiane zagadnienie.
Sady orzekajac czy rozmiary badZ posadzenie danego drzewa prowadzi lub moze prowadzi¢ do immisji positkuja sie
regulaminem Rodzinnych Ogrédkéw Dziatkowych, ktéry wprowadza nastepujace zasady:

e drzewa owocowe i kartowe - ogélna zasada nakazuje, aby sadzi¢ je w odlegtosci co najmniej 2 m od granicy;

e w przypadku moreli nalezy zachowac¢ odlegtos¢ co najmniej 3 metrow;



e czere$nia i orzech wtoski nie moga by¢ sadzone w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od granicy dziatki, z wyjatkiem
szczepionych na podktadach stabo rosnacych, ktére mozna sadzi¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m;

o krzewy owocowe - wymagaja sadzenia w odlegtosci 1 m od granicy, a krzewy leszczyny 3 metrow;

e drzewaikrzewy ozdobne (w tym iglaki) - wymaja minimum 2 m od granic dziatki, w tej odlegtosci takze wysokos$¢
drzew i krzewdédw ozdobnych nie powinna osigga¢ wiecej niz 3 m, z tym zastrzezeniem, Ze: dopuszcza sie sadzenie
drzew ozdobnych w odlegtosci 1 m od granicy dziatki, o ile ich wysoko$¢ nie przekroczy 2 m;

o krzewy ozdobne silnie rosnace nalezy sadzi¢ w odlegtosci co najmniej 2 m, a krzewy stabo rosnace i ptozace formy
iglakéw co najmniej 1 m od granic dziatki;

e zywoploty - na granicy dziatek, za pisemna zgoda uzytkownika sasiedniej dziatki, mozna zaktada¢ zywoptoty,
ktérych wysokos¢ ustalajg sgsiadujgcy uzytkownicy.

CO ZROBIC, GDY DRZEWO SASIADA ZACIENIA NIERUCHOMOSC?

Zgodnie z art. 144 k.c. wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywa sie od dziatar,
ktd re by zakid caty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajaca ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkd w miejscowych. Sad Najwyzszy w wyroku o sygn. akt III CRN
126/72 stwierdzit, ze negatywnym oddzialywaniem mozZe by rd wniez nadmierne zacienienie nieruchomosci. Zatem jesli
dziatania sgsiada, rd wniez jego zaniechania, wptywaja na prawa innych uzytkownikd w gruntd w mozna zareagowa i ztozy
pozew do sadu, ktory w konsekwencji np. poskutkowatby wycieciem drzewa.

W tym miejscu warto odnotowa interesujacy poglad sgdownictwa. Jeden z wyrokd w sgdowych zapadtych na gruncie sprawy
cywilnej pomiedzy sasiadami prezentowat takie oto stwierdzenie: ,Oczywiste jest bowiem prawo pozwanego do
wykorzystywania swojej nieruchomosci, na przyktad, do dokonywania na niej nasadzen, jednak charakter uzytej do tego celu
roslinnosci wymaga doboru nieograniczajqcego mozliwosci korzystania z nieruchomosci powoddw, zgodnie z jej spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem, do celéw mieszkalnych. Posadzenie tuz przed oknami mieszkania powoddéw stanowigcego ich
centrum Zyciowe drzew osiqgajqcych tak znaczne rozmiary, jak to ustalono w toku postepowania, wykracza ponad przecietng
miare sqsiedzkich zaktocen korzystania z nieruchomosci [...] Wystgpienie omawianego zaktécenia korzystania wynika bowiem
juz z faktu poczynienia przez pozwanego nasadzen w tym miejscu, tzn. niemal na granicy dziatek i wzdtuz sciany budynku
mieszkalnego od strony, po ktdrej usytuowane sq okna mieszkania powodéw i wyjscie na przynalezny do niego taras, a przede
wszystkim przedmiotu tych nasadzen, ktérym sq rosliny z natury swej wysokie i wymagajqce znacznej przestrzeni. Sama
mozliwos¢ kontynuowania przez te rosliny ich dalszego wzrostu, ktéry w mysl opinii biegtej postepuje szybko, tworzy stan
zaktécenia korzystania z nieruchomosci sqsiedniej juz w chwili obecnej oraz daje powodom prawo do Zqdania zaprzestania
takiego zaktécania. Jak przy tym wynika z opinii biegtej, aktualnie drzewa te osiqgajq juz wysokos¢ prawie 2 m, a przy tym sq
zaniedbane, poniszczone, zainfekowane chorobami. Utrzymywanie ich dalszego wzrostu uzalezniatoby ich usuniecie w przysztosci
od koniecznosci uzyskania odpowiednich pozwolen wtasciwych organéw oraz prawdopodobnego ponoszenia wymaganych optat
administracyjnych, co znacznie utrudnitoby realizacje roszczenia powodéw.” (wyrok Sadu Apelacyjnego w Gdan sku z dnia 9
lutego 2016 rr,,  ACa 875/15).

Powstanie wspomnianych immisji (zaktd ced ) w korzystaniu z naszej nieruchomosci pozwala na podjecie krokd w
prawnych na podstawie prawa cywilnego. Zgodnie z wspomnianym art. 144 Kodeksu cywilnego w zwiazku z art. 222 § 2
Kodeksu cywilnego przystuguje roszczenie o przywro cenie stanu zgodnego z prawem i o zaniechanie naruszen. Przywro
cenie stanu zgodnego z prawem moZe obejmowa zadanie catkowitego wyciecia drzewa albo jedynie jego przyciecia (do
rozmiard w niezaktd cajgcych korzystania z naszej posesji). Z kolei w przypadku roszczenia o zaniechanie naruszern mozemy
przede wszystkim dziatad prewencyjnych - nakazania takich dziatad , aby do nadmiernego korzystania z naszej
nieruchomosci nie nastapito (np. wczesniejsza wycinke drzewa, gdy jest wiadomym, Ze ze wzgledu na gatunek drzewo to
wkrd tce rozrosnie sie i wo wczas nastapi obcigZenie naszej posesji). Mozliwos ubiegania sie o taka prewencyjna ochrone
potwierdzit juz dawno temu Sad Najwyzszy: ,prawidtowa wyktadnia art. 222 § 2 w zwiqzku z art. 144 k.c. prowadzi do wniosku,
ze wtasciciel nieruchomosci sqsiedniej moze zgda¢ na podstawie tych przepisow nie tylko zakazania immisji, ktore juz zaktécajq
ponad przecietnq miare korzystanie z jego nieruchomosci, ale takze zaniechania przygotowan, ktére dopiero po zrealizowaniu
odpowiednich robét pozwolilyby na takie immisje” (wyrok Sadu NajwyzZszego z dnia 3 czerwca 1983 r,, III CRN 100/83).

CO ROBIC GDY DRZEWO SASIADA USZKODZIL.O NASZ DOM/AUTO?

Przepisy prawa nie normuja uszkodzenia cudzej rzeczy przez ro$linnoé¢ znajdujaca sie na gruncie sasiednim.
Odpowiedzialno$¢ wlasciciela posesji, na ktorej rosto drzewo, opiera sie zatem na art. 415 k.c., ktory stanowi: kto z winy

swej wyrzadzit drugiemu szkode, obowiazany jest do jej naprawienia. Jest to odpowiedzialno$¢ majatkowa na zasadzie
winy. A wiec aby obarczy¢ sasiada za szkode wyrzadzona przez drzewo rosngce na jego posesji niezbedne jest
wykazanie, ze zachowanie sgsiada jest zawinione. Podkre§lic trzeba, ze zawinionym jest takze zdarzenie wywolane przez
niedbalstwo, a wiec np. przez takie zdarzenie, w ktérym szkode powoduje drzewo obumarle, a sasiad nie czyni
odpowiednich dzialah aby zapobiec potencjalnemu wypadkowi, np. nie obcina suchych galezi. W przypadku
uszkodzenia domu lub auta przez drzewo znajdujace sie na gruncie sasiednim nalezy wezwaé wiasciciela posesji do
zaplaty stosownego odszkodowania, a w przypadku jego odmowy koniecznym jest skorzystanie z drogi sadowe;j.



*** WEZWANIE DO OBCIECIA GALEZI ***

............. ,dnia ....oeeeeees cvneene, roku
LY A0
ul.
WEZWANIE
do usuniecia przechodzacych gatezi

Jako wtasciciel nieruchomosci potozonej w miejscowosci....... przy ul..........cven.e. stanowigcej dziatke ewidencyjna nr ........
potozong w obrebie....... wzywam Pana do usuniecia gatezi przechodzacych z Pana nieruchomosci potozonej w miejscowosci

..................... przy ul...................... s3siadujacych z mojg dziatka.
Wyznaczam Panu ........cccceeeeee. termin wykonanie ww. Dziatan. Jednoczesnie wskazuje, w przypadku braku wykonania

zobowiazania w zakre$§lonym terminie dokonam samodzielnej obcinki przechodzacych gatezi.

(podpis)



